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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO \“‘
MUNICIPIO AUTONOMO DE LARES

LARES, PUERTO RICO \- .

ORDENANZA NUM. 36 SERIE 2021-2022

PARA APROBAR Y ADOPTAR LA REGLAMENTA,CI(SN CON EL PROCEDIMIENTO A
SEGUIR PARA LA DECLARACION DE ESTORBOS PUBLICOS EN EL MUNICIPIO DE LARES,
Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 01

SECCION 02

El Articulo 1.008 Poderes de los Municipios Inciso (o) indica:
“ejercer el Poder Legislativo y Poder Ejecutivo en todo asunto
de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la
comunidad y en su desarrollo econdmico social y cultural, en la
proteccion de la salud y seguridad de las personas, que
fomente el civismo y la solidaridad de las comunidades en el
desarrollo de obras y actividades de interés colectivo, con
sujecion a las leyes aplicables” ...

La Ley NUm.107-2020, segun enmendada en su Articulo 4.008,
establece que los municipios realizardn los estudios que fueren
necesarios, dentro de sus limites, para identificar las
propiedades inmuebles que por sus condiciones deban ser
cdlificadas como estorbos publicos. Los municipios podrdn
incursionar o enfrar en cualquier sitio que sospeche detrimental,
con el fin de realizar inspecciones; disponiéndose, que los
medios y formas utilizadas para readlizar tales inspecciones
causen el menor inconveniente posible a las personas que lo
ocupan.

El Municipio de Lares crea un Reglamento para poder trabajar
la situacion de estorbos publicos en nuestro municipio,
atemperado a la Ley NUm. 107 -2020 Segun enmendada,
conocida como Cédigo Municipal del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico.

ORDENESE POR ESTA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE
LARES, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Para aprobar y adoptar la reglamentacion del procedimiento
a seguir para la declaracién de estorbos publicos en el
Municipio de Lares.

El Reglamento a aprobarse es el siguiente:

ARTICULO 1- TiTULO

Este Reglamento se conocerd y podrd citarse como el
“Reglamento para la declaracién de estorbos publicos en el
Municipio de Lares”.

ARTICULO 2- BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta al amparo de las facultades y
funciones legislativas delegadas a los municipios de Puerto Rico
y a sus Legislaturas Municipales para reglamentar los asuntos
locales y aprobar aquellas Ordenanzas, resoluciones vy
reglamentos sobre asuntos y materiales de la competencia
municipal delegadas al amparo de la Ley NOm. 107 del 14 de
agosto del 2020 segun enmendado, conocido como el Codigo
Municipal de Puerto Rico, en su Capitulo Il -Restauraciéon de
Comunidades.
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El procedimiento también incorpora facultades municipales
establecidas a través del articulo 1.008 (u) y los Articulos 4.008
al 4.014 de la Ley NUm. 107 del 14 de agosto del 2020 segin
enmendado, conocida como el Cédigo Municipal de Puerto
Rico. Por su parte, incorpora facultades establecidas en la Ley
210 del 2015 segun enmendada, conocido como la Ley del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria, la Ley del 12 de marzo del
1903, segun enmendada, conocida como la Ley General de
Expropiaciones Forzosas” y los articulos 323! y 9122 del Cbdigo
Civil de Puerto Rico.

ARTICULO 3- DEFINICIONES

Los siguientes términos, tendrdn en este Reglamento el
significado que se expresa a continuacion:

1. Adquisicion de Propiedad Elegible - adquirr bienes
inmuebles o derechos reales sobre bienes inmuebles
declarados como estorbo publico, en cualquier forma legal,
incluyendo, pero sin limitarse a compra, compra a plazos, o
mediante el gjercicio del poder de expropiacion forzosa.

2. Adquirente: toda persona natural o juridica que hubiera sido
calificada como Proponente por el Comité de la
Administraciéon por haber cumplido con los criterios de
elegibilidad dispuestos en este Reglamento y a solicitud del
cual se iniciardn los procedimientos de Expropiacién Forzosa
de la Propiedad Elegible.

3. Area de Intervencién - aquella drea del Municipio de Lares
donde la Administracién tiene autoridad para intervenir en
la declaracidon de Estorbos PUblicos y a las que aplican las
disposiciones y procedimientos establecidos en la Ley 107-
2020 y en este Reglamento.

4. Agencia(s) - rama, departamento, negociado, comisién,
Junta, Oficina, dependencia, instrumentalidad, corporacion
puUblica, municipio, subdivision politica o cualquier otro
organismo gubernamental.

5. Comité - se refiere al Comité para la evaluacién de Estorbos
PUblicos, organismo formado por la  Administraciéon
Municipal formado por aquellos funcionarios que designe el
Alcalde, para evaluar las Solicitudes de Declaracidon y
Adqguisicibn de Estorbos Publicos y para presentar
recomendaciones en cuanto a los procesos relacionados a
estas solicitudes.

6. Compraventa - confrato entre dos (2) partes, vendedor y
comprador, formalizado mediante escritura publica ante
Notario PUblico autorizado a ejercer la profesidn en Puerto

' Articulo 323. — Casos de inoponibilidad y anulabilidad. (31 L.P.R.A. § 6266) El negocio juridico realizado en
nombre de otra persona: (a) es inoponible al representado aparente, si el representante carece de facultades de
representacion suficientes; y (b) es anulable si la voluntad del representante esté viciada, o si lo estd la del representado
y el negocio juridico se otorga en ejercicio de facultades previamente determinadas por el representado.

2 Articulo 912, — Extincién del usufructo a favor de persona juridica. (31 L.P.R.A. § 8443) El usufructo a favor
de una persona juridica termina cuando esta deja de existir o por el transcurso de treinta (30) afios desde la fecha del
comienzo del usuftucto, salvo los casos en que la ley permite un plazo mayor
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Rico, mediante el cual, en consideracién a un precio cierto,
se fransfiere el fitulo y posesion de un bien inmueble. Incluye
transacciones de compraventa, permuta y traspasos, segin
estas se definen en el Codigo Civil de Puerto Rico.

Contrato - se refiere al Contrato de Servicios de Adquisicidon
de Bienes Inmuebles Declarados como Estorbo PUblico que
se otorga entre la Administracién y un Proponente, en el cual
se establece la obligaciéon del Proponente o Adquiriente
Potencial de adquirir la Propiedad Elegible mediante el
pago de la justa compensacién que se determine en el
pleito de expropiacién, asi como costear todos los gastos
inherentes a los procedimientos de declaracion vy
adquisiciéon de Estorbo PUblico.

Costo de Adquisicion -~ la suma que surge como resultado
del valor final de la Propiedad e intereses por el que se
compensard al Propietario, incluyendo ademds todos los
costos asociados al proceso de adquisicidon, ya sea
mediante compra directa o expropiacién forzosa, cargos
por servicios de representacién legal en el pleito de
expropiacion forzosa hasta su culminacién vy los costos que
conlleve la fransferencia de la tfitularidad de la Propiedad al
Adqguirente Potencial. Estos costos incluyen son a tenor de lo
establecido en la Ley 107-2020, segun enmendada.

CRIM - Significa el Cenfro de Recaudacién de Ingresos
Municipales, creado bajo la Ley 107-2020, segun
enmendada.

10.Estorbo PUblico - significa cualquier estructura abandonada

11.

o solar abandonado, yermo o baldio que sea inadecuado
para ser habitado o utilizado por seres humanos, por estar
en condiciones de ruing, falta de reparacién, defectos de
construccion, o que es perjudicial para la salud o la
seguridad del publico, o presenta caracteristicas que
perjudican el desarrollo en dichas dreas, su ocupacion legal
como vivienda o comercio, o que afecta el acceso a dichas
areas por residentes, visitantes y turistas. Dichas condiciones
pueden incluir, pero sin limitarse, a las siguientes: defectos en
la estructura que aumentan los riesgos de incendios o
accidentes; fachadas vy estructuras destruidas o
vandalizadas; falta de adecuada ventilacidon o facilidades
sanitarias; falta de lineas y otras instalaciones que puedan
conectarse al sistema de la Autoridad de Energia Eléctrica
o al de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados:
acumulacién de desperdicios solidos, y falta de higiene y
limpieza.

Estorbo PUblico Susceptible de Reparacién y/o Limpieza y
Mantenimiento Adecuado - significa cualquier propiedad
inmueble que cumpla con la definicion de Estorbo Publico
pero que la misma sea susceptible de ser reparada por el
Propietario, Poseedor o Persona con Interés, o que el
remedio para que deje de cumplir con la definicion de
Estorbo Publico sea darle limpieza y mantenimiento
adecuado por parte de su Propietario, Poseedor o Persona
con Interés.
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12.Estructura - significa cualquier edificacién, construccion u
obra, publica o privada, temporal o permanente.

13.Expropiacion Forzosa - significa el procedimiento mediante
el cual se adquiere una propiedad o los derechos e intereses
patrimoniales legitimos, llevado a cabo por el Estado en aras
de un beneficio social, mediante previo pago de justa
compensacion y segun el mismo se describe en la Ley
Orgdnica de la Administracién de Terrenos.

14. Familiar Inmediato - incluye al cényuge del funcionario o
empleado publico, a los hijos dependientes de éste, o
aguellas personas que comparten con el servidor pUblico su
residencia legal, o cuyos asuntos financieros estdn bajo el
control legal del servidor puUblico.

15.Gobierno- Se refiere al Gobierno de Puerto Rico.

16.Ingeniero Llicenciado - persona natural, debidamente
autorizada a ejercer la profesién de la ingenieria civil en
Puerto Rico, a fenor con lo dispuesto en la Ley NUm. 173 de
12 de agosto de 1988, segun enmendada.

17.Informe de Tasacién - es el documento que resulta de un
proceso realizado por un Evaluador Profesional de Bienes
Raices licenciado, mediante el cual se estima el valor de un
bien inmueble de acuerdo al criterio profesional de un
evaluador en la materia, cuya facultad legal y desempefio
etico avalan la confiabilidad de su valoracién, conforme a
normas y procedimientos generalmente aceptados en su
especialidad.

18.Inventario - significa el Inventario de Propiedades
Declaradas como Estorbo Publico que mantiene el
Municipio de Lares, de conformidad con la Ley 107-202,
segun enmendada.

19.Ley NOm. 107 de 14 de agosto de 2020, segin enmendada-
conocida como el "Cdédigo Municipal del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

20.Ley General de Expropiacién Forzosa - Significa la Ley NUm.
12 de marzo de 1903, segun enmendada.

21. Municipio - se refiere al Municipio Auténomo de Lares.

22.Nofificacién - documento preparado por el funcionario o
empleado designado de la Administracion, luego de
realizada una investigacion inicial de la cual surge que existe
base para iniciar el procedimiento de declaracién de
Estorbo PuUblico.

23.0Oficial Examinador - persona designada por la
Administracién Municipal mediante Ordenanza para dirigir
las vistas administrativas de declaraciéon de una Propiedad
como Estorbo Pubilico.

24.Poseedor - toda persona que, no siendo el Propietario de la
propiedad inmueble, ostenta su posesién, o la posee bajo
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arrendamiento, usa y disfruta, custodia o de otro modo la
posee, ya sea permanente o temporalmente.

25.Propiedad - significa toda propiedad inmueble, segin
definida por los Articulos 261 a 264 del Cddigo Civil de Puerto
Rico.

26.Propiedad Elegible - significa toda Propiedad declarada
como Estorbo PUblico a tenor con las disposiciones de la Ley
107-2020, segun enmendada o que aparezca registrada en
el Inventario.

27.Propietario - toda persona, natural o juridica, o agencia
pUblica, que tiene derecho de pleno Dominio parcial o total
sobre un bien inmueble.

28.Reglamento - Reglamento de la Administracién Municipal
de Lares para Declaracion de Estorbos Publicos en el
Municipio de Lares.

29.Resolucién Final - Determinacion que finalmente adjudique
todos los asuntos en controversia sobre la declaraciéon de
una propiedad como Estorbo PUblico.

30.Tasador Certificado - Tasador autorizado a ejercer como tal
por la Junta Examinadora de Evaluadores de Puerto Rico.

31.Valor en el Mercado - precio de venta mds probable
expresado en términos de dinero, que un comprador estaria
dispuesto a pagar por un derecho real sobre un bien
inmueble y por el cual el vendedor estaria dispuesto a
vender, si éste ha sido expuesto a un mercado libre por un
tiempo razonable, siempre que el comprador y el vendedor
estén informados sobre los usos y fines a los que el bien
inmueble puede dedicarse de inmediato y en un futuro
cercano, y que ambos actien voluntariamente y no bajo
presion o fuerza.

32.Valor en los Libros - el valor en los libros de la Administracién
relacionado con el costo de adquisicién de la propiedad y
costos capitalizables asociados con la propiedad.

33.Vista Administrativa - audiencia de cardacter informal
presidida por un Oficial Examinador en la que el Propietario,
Poseedor o Parte con Interés de la Propiedad que se evalia
para ser declarada como Estorbo Publico, tendrd la
oportunidad de oponerse a la Declaracion de Estorbo
PUblico y de presentar prueba a su favor segun lo dispuesto
en este Reglamento y la ley aplicable.

ARTICULO 4 - PROPOSITO, ALCANCE E INTERPRETACION

Este Reglomento se promulga en cumplimiento a lo
establecido enla Ley NUm. 107 del 14 de agosto del 2020 segin
enmendado, conocido como el Cddigo Municipal de Puerto
Rico. Se adopta este Reglamento para establecer, de
conformidad con los amplios poderes conferidos a la
Administracion Municipal de Lares bajo la Ley 107-2020, segin
enmendada, las normas y procedimientos para la declaracidon
de estorbos publicos dentro de los pardmetros municipales de

5
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nuestro pueblo. Por otro lado, la adopcién de este reglamento
se hace bajo lo establecido como Politica PUblica del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico para la restauraciéon de las
comunidades, detallado en su articulo 4.0073 de la Ley NUm.
107-2020, segun enmendada:

1. Promover la restauracién de las comunidades y vecindarios de
Puerto Rico, en el orden fisico, econdmico, social y cultural.

2. Retenery aumentar la poblacién residente en Puerto Rico.
3. Restaurar y ocupar las estructuras que, por sus condiciones,
constituyen una amenaza a la salud, la seguridad y bienestar de

los residentes de las comunidades donde estdn situadas.

4. Fortalecer la seguridad en esas comunidades y propiciar la mejor
calidad de vida de los residentes.

S. Los procesos y transacciones presentes en este Reglamento
aplicardn exclusivamente sobre las propiedades en estado de
deterioro o abandonadas que cumplan con los requisitos para ser
declaradas estorbos pUblicos. Para ser catalogado como estorbo
plblico, la propiedad debe presentar alguna de estas
condiciones:

6. Ser cualquier estructura abandonada o solar abandonado

/. Yermo o baldio que esté inadecuado para ser habilitado o
utilizado por seres humanos.

8. Estar en condiciones de ruina
9. Falta de reparacion

10. Defectos de construccidn

11.Perjudicial para la salud

12.Defectos en la estructura que aumenta los riesgos de incendios

13.Accidentes u otras calamidades

14.Falta adecuada de ventilacién

15.Falta de facilidades sanitarias

16.Falta de servicios bdsicos (energia eléctrica y agua potable)

17.Falta de Limpieza

18.Cualquier lugar, local, establecimiento o sitio  utilizado
sustancialmente para el propdsito ilegal de fabricar, distribuir,

dispensar, administrar, usar, vender, fraspasar, almacenar, guardar
U ocultar sustancias controladas.

® Articulo 4.007— Politica Piblica de la Restauracion de las Comunidades (21 L.P.R.A. § 7631)
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Por su parte, las estructuras a ser consideradas como estorbos
pUblicos deben estar ubicadas dentro del Area de Intervencién que
incluye todo el municipio de Lares en el siguiente orden de trabajo:

Barrio Pueblo 1 (Proyecto piloto)

Solo casco urbano (Las calles: Albizu Campos, Ermita, San José,
Méndez, Vilella, Munoz Rivera, Ramdén de JesUs Sierra, Juan Vidal
Cuevas (Molino), Aldarondo y el Sector Ensanche.

Barrio Pueblo 2- Sectores adicionales

Poblado Castaner- Bo Bartolo y Bo Miraisol
Barrio Lares

Barrio Piletas

Barrio Callejones

Barrio Buenos Aires

Barrio Espino

Barrio La Torre

Barrio Pezuela

Barrio Rio Prieto

Conforme alo dispuesto en la Ley 107-2020, este Reglamento deberd
interpretarse deliberadamente de manera que se cumplan los
propdsitos e intenciones de dicha ley en cuanto al fin publico de
facilitar la erradicacion de estorbos publicos para mejorar la calidad
de vida de los larefios. Ademds, para estimular el desarrollo
economico de los sectores, mejorar su entorno y fomentar el turismo
en nuestra zona.

ARTICULO 5 - COMITE EVALUADOR Y EXAMINADOR

Para hacer valer lo establecido en la Ley 107 del 2020, se debe
establecer un comité evaluador designado por el alcalde y ratificado
por la Legislatura Municipal bajo ordenanza. Este equipo estard
compuesto por dos 0 mds funcionarios municipales, un Ingeniero
licenciado y un Abogado licenciado. Si el municipio no cuenta con
un ingeniero licenciado o con un abogado licenciado podrd
contratar los servicios de uno de estos para este fin e incluir los costos
del mismo en los costos del procedimiento o entrar en un acuerdo de
colaboracién con otro municipio.

ARTICULO 6 - IDENTIFICACION DE ESTORBOS PUBLICOS

La identificacion de aquellas estructuras que podrdn ser catalogadas
se hardn a tenor con lo estipulado en la Ley 107 del 2020: “Los
municipios realizardn los estudios que fueren necesarios, dentro de sus
limites, para identificar las propiedades inmuebles que por sus
condiciones deban ser calificadas como estorbos puUblicos. Los
municipios podrdan incursionar o entrar en cualquier sitio que sospeche
detrimental, con el fin de realizar inspecciones; disponiéndose, que
los medios y formas utilizadas para redlizar tales inspecciones causen
el menor inconveniente posible a las personas que lo ocupan.
(Arficulo 4.008, pdarrafo primero)

ARTICULO 7 - NOTIFICACION AL PROPIETARIO SOBRE ACCION

Una vez concluida la visita por parte del personal municipal vy
realizado un desglose de las propiedades que pueden ser
catalogado como “POSIBLE ESTORBO PUBLICO", segun los criterios

7
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establecidos en el Articulo 4 de esta reglamentacién, se debe seguir
con el proceso estipulado en la Ley 107-2020 para notificar a los
propietarios, poseedores y personas con interés sobre las acciones
que el municipio esta proximo a tomar:

“Concluido los estudios, procederd a idenfificar como estorbo
publico toda estructura o solar que sea declarado como tal, segin
definido en este Cédigo y notificard a los propietarios, poseedores y
personas con interés, personalmente o por correo certificado de su
intencién de declarar la propiedad como estorbo publico,
informdndoles de su derecho a una vista donde podrdn oponerse a
la declaracion de la propiedad como estorbo publico. Para la
notificaciéon deberd cumplirse sustancialmente con el proceso de
diligenciamiento segun establecido en la Regla 4 de Procedimiento
Civil de 2009, y de ignorarse el paradero de tales personas, se
publicardn avisos en un (1) periédico impreso de circulacién general
o regional y uno (1) digital de conformidad con las ordenanzas del
municipio y sin que medie orden judicial previa”. (Articulo 4.008,
parrafo segundo)

ARTICULO 8 - VISITA
Si luego de enviada el aviso sobre la intencién del municipio en
declarar propiedad alguna como estorbo publico, y dentro del
periodo de veinte (20) dias, “el propietario, poseedor o persona con
interés solicita una vista, esta se celebrard ante un oficial examinador
designado por el municipio, quien evaluard la prueba y dictard una
orden a los efectos siguientes:

1. Si se determina que la propiedad no debe declararse como
estorbo publico, se concluirdn los procedimientos, y se excluird la
propiedad de los efectos de este Capitulo.

2. Sise determina que la propiedad si debe declararse como estorbo
pUblico, pero que es susceptible de ser reparada, o de que se le
provea limpieza y mantenimiento adecuados, expedird una orden
exponiendo la naturaleza de las reparaciones, o labores de
limpieza y mantenimiento que deban realizarse, y concederd un
término de tiempo razonable, que no serd mayor de treinta (30)
dias, para que se concluyan las reparaciones o labores de
limpieza y mantenimiento. A peticion de parte, por razén
justificada, el Oficial Examinador podrd conceder prérogas
adicionales, que en conjunto no excederdn de un (1) afo.

3. Sise determina que la propiedad si debe declararse como estorbo
publico, y que no es susceptible de ser reparada, se ordenard su
demolicién y limpieza, por cuenta del propietario, poseedor o
persona con interés, dentro de un término de tiempo razonable,
que no serd mayor de treinta (30) dias. A peticién de parte, por
razén justificada, el Oficial Examinador podrd conceder una

. prérroga de tres (3) meses adicionales. Al concluir el término antes
dispuesto, el municipio podrd proceder a su costo con las labores
de demolicion y limpieza, anotando en el Registro de la Propiedad
correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero utilizada
en tal gestion, a no ser que el duefio de la propiedad le reembolse
al municipio dicha cantidad. (Articulo 4.009)

ARTICULO 9 — INCUMPLIMIENTOS

1. Si el propietario, poseedor o persona con interés no comparece
en forma alguna a oponerse a la identificacién de la propiedad
8
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como estorbo publico, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
notificacion dispuesta en el Articulo 4.008 de la Ley 107-2020 segUn
enmendada, el municipio estd facultado para declarar la
propiedad como estorbo publico.

2. Si el propietario, poseedor o persona con interés es notificado
conforme a lo dispuesto en el Articulo 4.008 de la Ley 107-2020
segun enmendada, de una orden a tenor con lo dispuesto en el
inciso (b)4 o elinciso (c)? del Articulo 4.009 del cédigo y no cumplen
dentro del periodo dado el municipio estd facultado para
declarar la propiedad como estorbo publico.

3. Una vez emitida una declaracién de estorbo puUblico el propietario
vendrd obligado a limpiar él mismo o ejecutar las obras necesarias
para eliminar tal condicién, dentro del término de sesenta (60)
dias, a partir de la notificacion de la resolucion. Si el propietario no
efectla la limpieza de la propiedad inmueble dentro del término
sesenta (60) dias:

1) El municipio procederd a hacerlo a su costo, pero el municipio
tendrd derecho a reclamar por todos los gastos incurridos en
dicha gestion.

2) Los gastos incurridos y no recobrados por el municipio en la
gestidn de limpieza o eliminacién de la condicién detrimental
constituirdn un gravamen sobre la propiedad equivalente @
una hipoteca legal tacitaé, con el mismo cardcter de prioridad
de una deuda contributiva; y el mismo se hard constar
mediante instancia en el Registro de la Propiedad.

3) Disponiéndose, que en aquellos casos en que el municipio haya
incurrido en el costo por la limpieza, se le impondrd una multa
al titular, a ser pagada al municipio, la cual serd no menor de
quinientos (500) délares ni mayor de cinco mil (5,000) ddlares y
solo se podrd establecer en una sola ocasidn.

4) Esta multa serd, ademds, del costo que conlleve su limpieza, y
de no efectuar el pago correspondiente dentro del término de
sesenta (60) dias de haber sido debidamente solicitado y
notificado por el municipio, tal monto se incluird dentro del
gravamen hipotecario tdcito que gravard la fitularidad del
inmueble correspondiente.

5) Las multas impuestas serdn pagadas al municipio donde esté
registrada, en este caso el Municipio de Lares.

6) Sidentro del término de sesenta (60) dias de haberse realizado
la Ultima gestién de cobro, incluyendo las de localizacién o
notificacién a la dltima direccién del duefio, estas resultaren
infructuosas, el municipio procederd con la accidén judicial que
corresponda para la ejecucion de la propiedad y su venta en

# Inciso (b) La propiedad si fue declarada como estorbo publico, pero es susceptible de ser reparada en un
periodo nomayor de treinta (30) dias, o con prorroga en conjunto no excederan de un (1) afio.

® Inciso (C) La propiedad si debe declararse como estorbo publico, y que no es susceptible de ser reparada, se
ordenaré su demolicién y limpieza, por cuenta del propietario, poseedor o persona con interés, dentro de un término de
tiempo razonable, que no sera mayor de treinta (30) dias. A peticion de parte, por razon justificada, el Oficial
Examinador podra conceder una prérroga de tres (3) meses adicionales.

® La hipoteca legal ticita es la hipoteca impuesta por el Estado para garantizar contribuciones sobre bienes
inmuebles.
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subasta piblica, conforme a lo establecido en las Reglas de
Procedimiento Civil de 2009, segun enmendadas.

7) Disponiéndose que, luego del municipio retener la cantidad
adeudada por concepto de multas y los gastos de limpieza y
mantenimiento de la propiedad, deberd consignar en una
cuenta separada del Fondo General del municipio, el balance
restante.

ARTICULO 10 - DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO

Una vez establecida la propiedad como estorbo publico bajo los
articulos de este reglamento y a tenor con la Ley 107-2020 segin
enmendada (Articulo 4.010), el municipio de Lares podrd ampararse a
los siguientes efectos:

Il-

El municipio podrd disponer la rotulacidon del inmueble como estorbo
publico.

El municipio podrd realizar la tasacion de la propiedad, a través de
un tasador con licencia para ejercer en Puerto Rico, o solicitar la
misma al CRIM para determinar su valor en el mercado.

El municipio podrd solicitar al Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales la certificacién de deuda de contribucidén sobre la
propiedad.

. Bl municipio podrd expropiar el inmueble por motivo de utilidad

publica. Disponiéndose que cuando el inmueble objeto de
expropiacion tenga deudas, intereses, recargos o penalidades con el
Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales sobre la
contribucion a la propiedad se le restard la cantidad adeudada al
valor de tasacion al momento de calcular la justa compensacion.
Una vez se le transfiera la titularidad al municipio, toda deudaq,
intereses, recargo o penalidades con el Centro de Recaudacién de
Ingresos Municipales serd cancelada en su totalidad.

ARTICULO 11 - INVENTARIO DE PROPIEDADES DECLARADAS COMO ESTORBO

PUBLICO

Sila Administracion Municipal no tiene el interés de expropiar alguno
de los inmuebles declarados como estorbos pUblicos con el fin de
utiidad publica es deber redlizar un listado o inventario de
Propiedades Declaradas como estorbos puiblicos que incluya la
siguiente informacion:

1. Localizacioén fisica de la propiedad.

2. Descripcion registral, de estar inscrita en el Registro de la
Propiedad; con una relacién de las hipotecas y ofros gravdmenes
sobre el inmueble, incluyendo deuda de contribucién sobre la
“Cédigo Municipal de Puerto Rico" [Ley 107-2020, seguin
enmendada] Rev. 29 de octubre de 2021 www.ogp.pr.gov Pagina
230 de 542 propiedad inmueble, con el Centro de Recaudacién
de Ingresos Municipales (CRIM), sobre la propiedad objeto del
procedimiento.

3. NUmero de Catastro.
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4. Nombre del propietario, poseedor o persona con interés en la
propiedad.

5. Valor en el mercado segun tasacion. El municipio mantendra el
Inventario con informacién actualizada, la cual estard disponible
al publico.

ARTICULO 12 - INTERES DE ADQUISICION O EXPROPIACION

Cuando el Municipio esté interesado en alguna propiedad con fin de
utilidad puUblica se debe hacer valer el Articulo 4.010 (d) establecido
en la Ley 107-2020 segun enmendada y presentado en el Articulo 10
(d) de este reglamento. Una vez el municipio es el titular de la
propiedad, por proceso de compraventa o bien, sujetdndose al
procedimiento de expropiacion forzosa mediante el cual viene
obligado a pagar al titular el justo valor de la propiedad, el adquirente
de la propiedad debe hacer valer lo estipulado en el Articulo 4.012;
Intencién de Adquirir; Expropiacién (21 L.P.R.A. § 7636), presente en la
Ley 107-202, segun enmendada.

El proceso es el siguiente:

1. Nofificacion El adqguirente notificard al municipio de su intencién de
de interés en | adquirir el inmueble de que se trate.
la propiedad

2, Reembolso El adquirente le suministrard al municipio una suma de

o (c%/ﬂg/%/

de gastos dinero equivalente al valor establecido en el informe de
incurridos tasacion, mds una suma equivalente al diez por ciento
inicialmente (10%) del valor de tasacidon, para las costas del
por el procedimiento, incluyendo estudio de titulo, reembolso al
Municipio municipio del costo de la tasacién, emplazamiento, gastos

notariales e inscripcién de titulo en el Registro de la
Propiedad.

El adguirente vendrd obligado a cubrir cualquier suma
adicional que se requiera por el Tribunal de Primera
Instancia como justa compensacion.

Cualesquiera sumas no utilizadas le serdn devueltas al
adquirente cuando concluyan los procedimientos.

El adguirente serd responsable de pagar aquellas
sanciones y pendlidades que imponga el Tribunal como
consecuencia de su falta de cooperaciéon a falta de
proveer los fondos necesarios para cubrir la justa
compensacion, costas, y cualquier otro gasto del litigio
necesario para el trdmite del caso.

. Pago del Con anterioridad al inicio de los procedimientos de
valor de la expropiacion forzosa por parte del municipio de la
propiedad propiedad declarada estorbo publico, el solicitante-
en el adquirente proveerd al municipio los fondos necesarios
mercado para el pago del valor de la propiedad en el mercado,
mds 10% del | segUn la tasacién del municipio, mds una suma equivalente
valor de la al diez por ciento (10%) del valor de tasacion.
tasacion.

Cualguier gasto que exceda ese monto deberd ser
facturado al solicitante-adquirente por el municipio
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4. Pagos
adicionales
y acverdo
de traspaso
de
titularidad
con el
adquiriente.

De no ser suficiente la cantidad suministrada por el
adquirente para cubrir el justo valor de la propiedad,
intereses, las costas del procedimiento, incluyendo estudio
de titulo, emplazamiento, gastos notariales e inscripcion de
titulo en el Registro de la Propiedad, asi como para cubrir
cualquier suma adicional que se requiera por el Tribunal de
Primera Instancia como justa compensacion, serd
responsabilidad del adquirente el suministrar al municipio la
suma de dinero para cubrir la diferencia. El municipio no
realizard el fraspaso de la titularidad de la propiedad al
adquiriente hasta que éste no salde cualquier suma gque
adeude por motivo del proceso.

El municipio estard facultado por disposicidn de este
Cdédigo de realizar las acciones de cobro pertinentes
contra el adquirente y anotarle embargo contra sus bienes.

5. Pago de
compensacion
por falta de
incumplimiento
del adquiriente

El adguirente serd responsable de cubrir cualguier
cantidad que se imponga como justa compensacion,
intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y
honorarios de abogados en aquellos casos que decida
desistir de la expropiacion estando el caso ya presentado.
De igual forma, serd responsabilidad del adquirente el
cubrir cualquier canfidad que se imponga como justa
compensacion, intereses, costas, penalidades, sanciones,
gastos del litigio y honorarios de abogados en aqguellos
casos que por falta de su cooperacién y/o por falta de
proveer los fondos el municipio tenga que desistir del pleito
de expropiacién o el Tribunal desestime el mismo.

-E Wy ¢ /

é. Términos una
vez presentada
la demanda de
expropiacion
por parte del
municipio.

La demanda de expropiacion se presentard por el
municipio de conformidad con las disposiciones de la
Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009, segun
enmendada; disponiéndose, que dicha Regla, el pleito
judicial, desde la contestacidn a loa demanda o la
anotfacion en rebeldia, en caso de no contestar la
demanda en el fiempo estipulado por las Reglas de
Procedimiento Civil, hasta la resolucién en sus méritos, no
podrd exceder de un (1) ano.

7. Transferencia
titular del
inmueble al
adquiriente.

Luego de dictarse sentencia, el municipio fransferird la
titularidad del inmueble objeto del procedimiento, al
adquirente.

8. Transferencia
de dos o mdés
inmuebles al
adquirente.

Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o mdas
inmuebles por ser susceptibles de agrupacion, el
adqguirente procederd a otorgar el instrumento publico
para realizar la agrupacion, y lo presentard al Registro de la
Propiedad, dentro de los seis () meses contados a partir de
la transferencia de la titularidad.

12
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Cuando un inmueble declarado estorbo publico no tenga titular o
dueno vivo alguno ni heredero que lo reclame, aplicardn las
disposiciones respecto a la herencia ab intestato del Cédigo Civil 7y

cuando el inmueble tenga heredero(s) que lo reclamen, pero hayan
pasado mas de diez (10) afios, luego de haber sido declarado
estorbo publico, sin ser reclamado, el mismo serd adjudicado al
municipio donde esté sito. El Inventario de Propiedades Declaradas

Estorbo Publico identificard las propiedades inmuebles que sean
adjudicadas a los municipios por herencia. Los municipios podrdn
vender, ceder, donar o arrendar estas propiedades conforme lo
establece este Cédigo.

ARTICULO 13 - RETRACTO CONVENCIONAL

Cuando el adquirente, durante el afio contado a partir de la
transferencia de la titularidad del inmueble, no haya realizado la
rehabilitacion de la propiedad adquirida, o no haya realizado la
agrupacion, cuando estd fuera procedente, el municipio podrd
ejercer la acciéon de retracto convencional, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Civil de Puerto Rico.

ARTICULO 14 - SEPARABILIDAD

Si cualquier parte de este Reglamento fuera declarado
Inconstitucional o nula por un Tribunal con jurisdiccién, la sentencia
dictada a esos efectos no afectard, limitard o invalidard las
disposiciones restantes del mismo

ARTICULO 15 - VIGENCIA

Este reglamento entrard en vigor treinta (30) dias después de la
presentaciéon en el Departamento de Estado, de conformidad con la
Ley 38-2017, conocida como “Ley de Procedimientos Administrativos
Uniformes del Gobierno de Puerto Rico, segun enmendada’”.

SECCION 05: Que por la presente se declara que las disposiciones de este
reglamento son independientes y separables y, que, si
cualquier seccion, pdrrafo, oracidn y cldusula o articulo fuera
declarado nulo por cualquier tribunal competente, dicha
decision no afectard la validez de ninguna otra seccién,
parrafo, oracion y cldusula o articulo de este Reglamento.

SECCION 06é: Esta Ordenanza y Reglamento comenzard a regir después de
ser aprobado por la Legislatura Municipal de Lares, firmado por
el Presidente, la Secretaria y el Honorable Alcalde Fabidn
Arroyo Rodriguez, y haya sido publicado, de conformidad con
las leyes pertinentes.

SECCION 07: Copia de esta Resolucién serd enviada al Departamento de
Finanzas y demds agencias concernidas.

7 Articulo 1727. — Cuarto orden: el pueblo de Puerto Rico. (31 L.P.R.A. § 11439) A falta de las personas legalmente
llamadas a la sucesién conforme a las reglas prescritas, sucede el pueblo de Puerto Rico. Previa declaracion judicial de
herederos, los bienes asi adquiridos por el pueblo de Puerto Rico se destinaran al "Fondo de la Universidad", salvo
cuando se trate de tierras de uso agricola, las cuales se destinarn a la autoridad gubernamental encargada de custodiar
y administrar las tierras agricolas en Puerto Rico. Sin embargo, de existir alguna propiedad inmueble declarada estorbo
publico, conforme la ley especial que aplique, se destinaré al gobierno municipal en cuya jurisdiccion esté sito el
inmueble, solo luego de que la Universidad de Puerto Rico, dentro del término de cinco meses, de haber sido notificado
formalmente, haya expresado su falta de interés en la misma por no representar uso institucional, inscribiendo la
correspondiente titularidad en el Registro de la Propiedad mediante Sentencia o Resolucion Judicial.
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Aprobada esta Resolucién por la Honorable Legislatura Municipal de Lares, Puerto
Rico alos 16 dias del mes de febrero de 2022.

ol ohiauichs el

Hon. Jorge L. Vélez Acévedo Sra. Maritza Ii&ﬁierdo Valle
Presidente Legislatura Municipal Secretaria Legislatura Municipal

Aprobada por el Honorable Alcalde de Lares, Puerto Rico, a los _Lg dias del mes

de febrero de 2022.
€ .

Hon. Fabian Arroyo Wez
Alcalde
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CERTIFICACION

Yo, Maritza Izquierdo Valle, Secretaria de la Legislatura Municipal del Municipio
de Lares, CERTIFICO:

Que la presente es una copia fiel y exacta del original de la Ordenanza Nam. 36,
Serie 2021 -2022 Titulada: PARA APROBAR Y ADOPTAR LA REGLAMENTACION CON

EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA LA DECLARACION DE ESTORBOS PUBLICOS EN
EL MUNICIPIO DE LARES, Y PARA OTROS FINES.

Esta Ordenanza quedé aprobada en la Segunda Reunion de la Primera Sesion
Ordinaria celebrada el miércoles, 16 de febrero de 2022 de la siguiente manera:

Honorables Presentes:

Hon. Jorge L. Vélez Acevedo Hon. David Gonzéalez Rivera

Hon. Eduardo Ortiz Pérez Hon. Maritza Duran Cruz

Hon. Betzaida Quintana Lopez Hon. Manuel A. Toledo Lopez
Hon. Maria O. Beltran Acevedo Hon. Christian Tellado Badillo
Hon. Edgardo Ramos Alvarez Hon. Gabriela T. Vargas Quifiones
Hon. Leonardo Alicea Quiles Hon. Gilberto J. Quiles Cuevas

Honorables Ausentes: 01
Hon. Migdalia Robles Pérez

AFAVOR: 12
EN CONTRA: 00
ABSTENIDO: 00

Firmada por el Alcalde, Honorable Fabian Arroyo Rodriguez el dia 18 de febrero
de 2022.

Y, PARA QUE ASI CONSTE, firmo la presente certificacion y estampo el sello oficial

de esta Honorable Legislatura Municipal, en Lares, Puerto Rico, el dia 18 de febrero de
2022.

ﬂﬂ’g—;; A Ut
aritzd Izqui %(o Valle
Secretaria Legislatura Municipal

Hon. Jorge L. Vélez Acevedo, Presidente
Tel. (787) 897-3270; Fax (787) 897-3250



